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1 YLEISTA

1.1

1.2
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14

1.5

§ Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamislain ja maankaytto- ja rakennusasetuksen sekd muiden alueiden kayttamista ja
rakentamista koskevien sddanndsten ja maaraysten lisdksi kunnassa on noudatettava taman
rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

§ Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakentamista-
paohjeita. Ohjeiden on edistettdva alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin
sopivaa ja kestdavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapamaaraykset ovat voi-
massa taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

§ Rakennushankeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai suojeltuun koh-
teeseen, on hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvitettava yhdessa rakennus-
valvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta rajoit-
tavat tekijat.

§ Rakennusvalvontaviranomainen

Nousiaisten kunnan rakennusvalvontaviranomainen on Nousiaisten tekninen lautakunta tai
kulloinkin voimassa oleva monijaseninen toimielin. Sen alaisuudessa toimii rakennusval-
vonta. Paatosvallan siirtamisestd maarataan hallintosaannossa.

§ Madritelmat

Rakennuskohde tarkoittaa rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympardivaan
alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaati-
muksia, seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita
ymparoivien alueiden kaytolle (RakL 2 §).

Rakennus on erillinen, kiinted, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettu, omalla sisddankaynnilla
varustettu kohde, joka sisaltdd katettua ja seinien erottamaa tilaa (RakL 2 §).

Talousrakennus on rakennus, jota ei voida kdyttda asumiseen. Talousrakennus palvelee ra-
kennuspaikan pdarakennusta ja se tulee sijoittaa paarakennuksen ldheisyyteen.



Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten pienet
(alle 10 m2) vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet, kuten puis-
tomuuntamot. Rakennelma ei kdyta rakennusoikeutta.

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketusta seindpinta-alasta on avointa vdhintaan 30 %.

Asuinpientalolla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia pienta-
loja.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa pal-
velevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei ruuanlaittomahdollisuutta.

Julkisella kuntatilalla tarkoitetaan tilaa, joka asemakaavassa on maaritelty katu-, katuaukio-,
tori-, puisto-, virkistys- tai liikkennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edella
mainitussa kaytossa.

Vesistolla tarkoitetaan jarved, lampea, jokea, puroa ja muuta luonnollista vesialuetta seka
tekojarved, kanavaa ja muuta vastaavaa keinotekoista vesialuetta. Vesistona ei kuitenkaan
pidetd noroa, ojaa ja lahdetta (Vesilaki 3 §).

Ranta-alue on alue, jonka leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-
alue ulottuu rantaviivasta sisimaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesis-
toon. Ranta-alue ulottuu yleensa enintdan 200 metrin padhan keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta.

Rantavyohyke ulottuu yleensa n. 100 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

Rakennuspaikka on alue, jolla oleva rakennus tai rakennukset sijaitsevat, tai joka on osoitettu
rakennuksen tai rakennusten sijaintipaikaksi. Rakennuspaikalla on rakennusoikeutta. Raken-
nuspaikka voi koostua useammasta kiinteistosta.

Kiinteisto on kiinteistorekisteriin merkitty maa- tai vesialueen omistuksen yksikkd. Rakenta-
matonta kiinteist63, jota ei ole osoitettu rakennuksen tai rakennusten sijaintipaikaksi, ei ole
rakennuspaikka.



2 RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

2.1

2.2

§ Rakentamisen luvat

Rakentamislaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden luvanvaraisuus.
Lupatyypit ovat:

e Rakentamislupa (RakL 42 §)

e Purkamislupa ja purkamisilmoitus (RakL 16 §)
e Maisematyolupa (RakL 53 §)

e Sjjoittamislupa (RakL 62 §)

e Poikkeamislupa (RakL 57 §)

§ Rakentamislupaa edellyttivat toimenpiteet (RakL 42 §)

Uudisrakentaminen
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa, jos kohde on:

e asuinrakennus

e kooltaan vadhintdan 30 m? tai 120 m?® oleva rakennus

e kooltaan vdhintdan 50 m? oleva katos

e yleisdrakennelma, jota voi kdyttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a lukuun
ottamatta enintaan kolme kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta

e vihintddn 30 m korkea masto tai piippu

e v3hintadn 2 m? valaistu mainoslaite

e energiakaivo

e erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoivien
alueiden kaytolle (esim. sailytys- ja varastointialue, aurinkopaneelikentta, urheilualue)

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdaa rakentamislupaa my®os, jos rakentamisella
on vahaistd merkittdvampaa vaikutusta alueiden kayttéon, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintoon tai ymparistonakokohtiin, rakentaminen edellyttdad viranomaisvalvontaa
olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on
tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kui-
tenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkayttélain mukaiseen katusuunnitel-
maan, lilkennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain (503/2005) mukaiseen hyvaksyttyyn
tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan.

Kunta voi rakennusjarjestyksessa kuitenkin maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen
osassa tarvita tdssa momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishan-
ketta voidaan pitda vahaisena. (kts. kohta 2.3 ja 2.4)



2.3

Korjaus- ja muutosrakentaminen

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyéhon, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan lasketta-
van tilan lisddmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus
kohdistuu vahaista merkittdvammassa maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan
poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet
voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on
merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperinté6n. Rakentamislupa
tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.

Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai raken-
nustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvaa vaikutusta rakennuksen
suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyélla voi-
daan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ympa-
ristovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoitusta olennaisesti.

§ Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita koskevat
maaraykset

2.3.1 Yleismaaraykset

Vaikka toimenpiteen toteuttaminen ei edellyttdisi rakentamislupaa, on rakentamisessa nou-
datettava asema- ja yleiskaavamaarayksia seka rakentamiseen liittyvia maarayksia. Rakenta-
misluvanvaraisuudesta vapautettu rakentaminen voi edellyttda myos poikkeamispaatosta esi-
merkiksi asemakaavamaarayksista tai maisematyolupaa rakentamisalueella olevien puiden
kaatamiseksi.

Ranta-alueella rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa paasaantoisesti poikkeamispaa-
tosta, ellei oikeusvaikutteisessa kaavassa ole erityisesti maaratty kaavan tai sen osan kdytta-
misesta rakentamisluvan myontamisen perusteena.

Luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennuskohteiden rakentamisessa on huomioitava etai-
syydet muista rakennuskohteista ja naapurin rajasta. Lisaksi on huomioitava, etta rakennus-
kohteiden on sopeuduttava ymparistoonsa.

Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet

RakL 42 §&:n 2 mom. tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat ehdot tayttavia
rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.



2.3.2 Aita ja tukimuuri

Aitojen ja tukimuurien tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan sopeutua
ympadristoon eivatka ne saa aiheuttaa haittaa naapureille, kadunpidolle tai pelastustoimin-
nalle. Aita ei saa muodostaa nakemadestetta kadulle tai tielle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikkojen vilisen aidan rakentaminen kiinteisto-

jen rajalle, kun rakennuspaikkojen haltijat ovat yhdessa kirjallisesti sopineet aidan rakentami-
sesta ja kunnossapidosta ja kun:

e asuinrakennuspaikan aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,5 metria
e teollisuus-, liike- ja varastorakennuspaikkojen aidan enimmaiskorkeus on 2 metria
e muiden rakennuspaikkojen aidan enimmaiskorkeus on 2 metria

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan rakennuspaikan rajojen sisdpuolelle sijoittuva,

vahintdaan 0,5 metrin etdisyydella rajasta oleva, katuun, puistoon ja muuhun yleiseen aluee-
seen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun / tien vastainen aita ei aiheuta ndakemadestetta
ajotielle ja kun:

e kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,5 metria

e puistoa ja muita alueita vastainen aita tukimuureineen on enintaan 1,5 metria

e teollisuus-, liike- ja varastorakennuspaikkojen aidan enimmaiskorkeus on 2 metria
e muiden rakennuspaikkojen aidan enimmaiskorkeus on 2 metria

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistéjen rajalle naapuri-
kiinteistdn omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintdan 1,5
metria.

2.3.3 Aurinkopaneeli- ja kerainjarjestelmat

Aurinkopaneeli- ja kerdinjarjestelmat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna
kuntakuvaa. Paneelin pinta ei saa aiheuttaa ymparistoon hairitsevia heijasteita.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai maahan asennettavat kokonais-
pinta-alaltaan enintdaan 50 m? jarjestelmat. Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja
kohteita ja arvokkaita kulttuuriymparistéja.

2.3.4 llmalampopumput, vesi-ilmalampoépumput

Lampopumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kuntakuvaa.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu |ampopumpun sijoittaminen muihin kuin suojeltuihin ra-
kennuksiin.



2.3.5 Kiinteistokohtaiset jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen tai jatevesi-
osuuskunnan verkostoon. Liittyminen vesihuoltolaitoksen verkostoon edellyttaa kuitenkin liit-
tymdasopimusten tekoa ja liittymistarkastusta. N&istd vastaa Nousiaisten Vesi Oy.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen,
kun:

e kysymyksessd on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu pohjavesi- tai
ranta-alueelle

e rakennuksessa on ns. kantovesi

2.3.6 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet

e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle

e julkisivuun kiinnitettdvan kilven asentaminen

2.3.7 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille sijoittuvan yhden pienehkon laiturin rakenta-

minen, kun laiturin pinta-ala on enintdan 30 m2.

2.3.8 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu yksittdiset kasvihuoneet ja kasvutunnelit ehdolla, ettd kas-
vihuoneen rakennusala on alle 30 m? ja kasvutunnelin rakennusala on alle 50 m2.

Maatilatyyppisille rakennuspaikoille sijoittuvat kasvutunnelit on vapautettu luvanvaraisuu-
desta edellyttden, ettd ne eivat sijoitu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaan kult-
tuurimaiseman alueelle.

2.3.9 Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen
alueelle sijoittuva kattamaton lantala, lietesdilio ja laakasiilo, kun lantalan ja laakasiilon raken-
nusala on alle 50 m? ja lietesailion tilavuus on alle 200 m3.

2.3.10 Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen
alueelle sijoittuvat yksittaiset siilot ja varastointisailiot ehdolla, ettd siilon tai varastointisailion
tilavuus on alle 200 m3.



24

2.3.11 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja vir-
kistyskdyttoad palvelevan liikuteltavan laitteen (esim. saunalautta, saunakarry) paikallaan py-
syttdminen, kun:

liikuteltava laite on enintddn 3 metria korkea ja kokonaisala on alle 30 m?

paikallaan pitamisen enimmaisaika on 6 kk

julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistdoon sopeutuvia ja hillittyja

jatevedet kasitelldaan maaraysten mukaisesti

§ Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot ja niita koskevat
maaraykset

RakL 42 &:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat ehdot tayt-
tavia rakentamiskohteita ja —toimenpiteitd, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

2.4.1 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen
Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun

e lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta
e terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla tavalla

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja kohteita ja arvokkaita kulttuuriymparistdja.

2.4.2 Savuhormit ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa ole-
van tilalle, edellytyksella etta varmistetaan:

e tulisijan ja savuhormin yhteensopivuus

e savuhormin riittava korkeus ja suojaetdisyyksien tayttyminen
e nuohottavuus ja kattoturvalaitteet

e alustan kantavuus ja palamattomuus

Uuden tulisijan ja hormin rakentaminen rakennukseen, jossa ei vastaavia rakenteita ole ollut,
tarvitaan rakentamislupa.

2.4.3 Julkisivun ja katon varisavyn ja materiaalin muutokset

Yleismaaraykset
Julkisivun ja katon varisdvyn seka ikkunapuitejaon tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle
ominainen.

Asemakaava-alue
Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisdvyn muutokset seka
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2.5

vahaiset ikkuna- ja oviaukotusten muutokset, ehdolla ettd noudatetaan kaavamaarayksia ja
rakennustapaohjeita.

Muu kuin asemakaava-alue
Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisdvyn muutokset seka
vahaiset ikkuna- ja oviaukotusten muutokset.

Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee alue-
suojelumerkinta.

§ Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutos pysyvaan asuinkdayttoon

Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuinkdyttoon saattaa vaatia
poikkeamisluvan, jos alueella ei ole kaavaa tai jos muutos on kaavan vastainen.

Rakennuspaikan tulee tayttda seuraavat ehdot:

e rakennuspaikan pinta-ala on vdhintdan 3500 m?, ranta-alueella vahintdan 5000 m?, ellei
oikeusvaikutteisessa kaavassa muuta maarata

e rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien kasittelyjarjes-
telma tayttaa rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumaaraysten ehdot

e rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

e asunto on rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten mukainen ennen kayttotar-
koituksen muutosta

rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia rakentamisen maaran, va-
himmaisetdisyyksien sekd maiseman luonnonmukaisuuden ja puuston osalta.

3 RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

3.1

§ Rakennuskohteen sopeutuminen ymparistoon ja alueen ominaispiirteisiin

Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteisiin ja yleisesti noudatet-
tuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalin, varityksen, valaistuksen
seka julkisivun jasentelyn osalta. Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kuntaku-
valtaan sopusuhtainen seka alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava
kokonaisuus.

Tekniset laitteet julkisivuissa
Julkisivussa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet ja niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka muut
tekniset laitteet on suunniteltava kuntakuvaan / maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.
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3.2

3.3

Korjausrakentaminen
Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee pyrkia vaalimaan rakennuskoh-
teelle ominaista tyylia ja piirteita.

§ Rakennuskohteen sijoittuminen rakennuspaikalla

Rakennuskohteet tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaaraysten edellyttamalla tavalla.

Palovaarallisen katoksen (esim. auto- ja grillikatos) etdisyyden tulee olla vahintadan 4 metria
omista rakennuksista sekd naapurin rajasta. Etaisyys naapurin rakennuksiin tulee olla vahin-
tadan 8 metrid. Asemakaava-alueella katoksen tulee sijoittua rakennusalalle.

Rakennukseen kiinni tai rakennuksesta alle 8 metrin etdisyydelle sijoitettu jatesuoja edellyt-
taa riittavaa palo-osastointia.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa, ei saa sijoit-
taa 16 m lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 m Ildhemman raken-
nusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

§ Rakennuskohteen korkeusasema

Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epdtasaisella rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet
huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja tayt6t minimoidaan. Jos sokkeli tai terassi jaa
maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa ymparistoon. Kulkuvaylat tulee toteuttaa
niin, etta ne ovat turvallisia kulkea.

Rakennuksen korkeusasemaa ei saa muuttaa rakennusaikaisesti ilman lupaa. Kellarin lattia-
pintaa lukuun ottamatta on maanvastaisen lattian yldpinnan oltava vahintaan 0,3 m raken-
nuksen ulkopuolella olevan maanpinnan ylapuolella. Sade- ja sulamisvedet on johdettava
pois rakennuksen vieresta. Rakennusta valittdmasti ymparodiva maanpinta rakennuspaikalla
muotoillaan rakennuksesta poispdin viettavaksi. Rakennuksen vierustalta kaadon tulee olla
riittava.

Erityismaadraykset asemakaava-alueella

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ymparis-
ton korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan. Rakennuskohteen pe-
rustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava huomioon viemariver-
koston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Paapiirustusten asemapiirustuksesta tulee riittavalla tarkkuudella esittda rakennuspaikan ja
ymparoivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (maanpinnan korkeudet, sok-
keli- ja katukorkeudet). Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi

edellyttad luvanhakijalta, etta rakennuspaikan kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen
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3.5

3.6

nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan rakennuspaikalle, kun lupahakemusta ka-
sitellaan.

§ Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

Mikali rakennus voidaan sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle, rakennus ja sen rakennus-
osat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisestd syysta muulle yleiselle alueelle
seuraavasti:

e rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,3
metria ja maanpinnasta 1,5 metrid syvemmalla olevat perustusrakenteet 1 metri

o erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen
osat seka markiisit, terassin aurinko- ja sadesuojat ja muut vastaavat laitteet 1,2 metria.
Kadun pinnan ja rakennuksen osan alapinnan valilld on oltava vapaata tilaa jalkakaytavan
ja pyoratien osalla vahintaan 3,2 metria ja ajoradan osalla vahintaan 4,6 metria.

e tekniset laitteet, ulkoseinan lisderistys, ulkoporras tai -luiska enintdan 0,5 metria

e olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska enintdan 0,5 metrilla, milloin uudet
portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttuessa ja portaita ei voida ilman
kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa tontille.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle eikd kunnossapi-
dolle ja niille tulee olla alueen haltijan sijoittamislupa.

§ Tontin rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn tontin
sisdisen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:

e Rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan.

e Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat
enintdan 2 metria. Erkkerit, katokset, parvekkeet ja kuistit eivat saa kuitenkaan ulottua 4
metrid ladhemmas naapuritontin rajaa.

e Ulkoseinan lisderistys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan.

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille.

§ Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta
ymparistossa jo olemassa olevien maanpaillisten eikd maanalaisten rakenteiden ja johtover-
kostojen ja niiden kayttoturvallisuuteen.
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3.7

3.8

3.9

§ Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikkennevayladlta ja raken-
nuspaikan sisdiselta liikennealueelta ndakyvaan paikkaan vahintdan 100 mm korkea osoitenu-
mero ja mahdollinen porrashuoneen tunnusta ilmaiseva kirjain, joka selkedsti erottautuu
taustastaan. Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylaan tai rakennuspaikan sisdiseen
liikennealueeseen taikka sen valittdmaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava oh-
jaus on sijoitettava rakennuspaikalle johtavan ajovaylan alkupdahan. Katujen kulmassa sijait-
sevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava kyseiselle kadulle vahvis-
tettu osoitenumero.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Porrashuoneen sisadantulokerroksessa tulee olla ulkoa pdin luettavissa olevat huolto- ja isan-
ndintipalvelujen yhteystiedot.

§ Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Rakennuspaikan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitet-
tava siten, ettd ne lisddvat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti ja hai-
tallisesti luo ymparistoonsa hairidvaloa. Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiir-
teeseen ja kuntakuvaan.

§ Mainos- ja muut vastaavat laitteet

Rakennuspaikalle tai julkiseen kuntatilaan sijoitettavan laitteen muodon, véarityksen ja raken-
teen on sovelluttava rakennukseen ja ymparistoon. Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa
haitata yleisen alueen kayttda ja kunnossapitoa. Laitteet on pidettava kunnossa ja rikkinaiset
on joko korjattava tai poistettava valittomasti.

Valaistun laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ymparistdn valaistus,
se ei saa aiheuttaa estohaikdisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla eikd sen ndytolla
saa esittaa voimakkaasti valkkyvia kuvia.

Katu-, tori- ja muulle yleiselle alueelle ei saa sijoittaa siirrettavia myynti-, tiedotus- ja mainos-
laitteita siten, ettd ne vaarantavat turvallisuutta, haittaavat kadun kdyttamistd, kunnossa- ja
puhtaanapitoa tai pelastustoimia tai ovat pysakoinnin esteena.

4 RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

4.1

§ Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Nousiaisten suunnittelutarvealueita ovat alueidenkayttélain 16 §:n seka 72 §:n tarkoittamat
alueet. Suunnittelutarvealue ei ole voimassa alueilla, joilla on suoraan rakentamista ohjaava
yleiskaava (alueidenkayttolaki 44 § ja 72 §), asemakaava tai ranta-asemakaava.
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4.2

4.3

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydytta-
miseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin raken-
tamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksia
sovelletaan myds sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden
vuoksi edellyttda tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

§ Uuden rakennuspaikan muodostaminen

Suunnittelutarvealue
Uuden rakennuspaikan muodostaminen suunnittelutarvealueelle ratkaistaan:

o erillisella sijoittamislupapaatoksella tai
e rakentamisluvan yhteydessa suoritettavalla alueidenkaytdllisten edellytysten tarkastelulla
(sijoittamisen edellytykset).

Sijoittamisen edellytyksistd sdddetdan rakentamislain 46 §:ssa.

Kaavoittamaton alue
Kaavoittamattomalla alueella rakentamattoman kiinteiston kadyttotarkoitus ratkaistaan koh-
teeseen kasiteltdvan ensimmaisen rakennuksen rakentamisluvan yhteydessa, mikali kiinteis-

toa ei ole erikseen osoitettu rakennuspaikaksi.

Ranta-alue

Ranta-alueella rakennuskohteen rakentaminen edellyttda paasaantoisesti poikkeamispaa-
tosta, ellei oikeusvaikutteisessa kaavassa ole erityisesti maaratty kaavan tai sen osan kdytta-
misestd rakentamisluvan myéntamisen perusteena. Suunnittelutarpeesta ranta-alueella saa-
detdan alueidenkayttdlain 72 §:ssa.

§ Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan so-
velias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitet-
tava etukateen, soveltuuko kiinteisto rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset,
historialliset ja luontoarvot seka ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

Rakennuspaikan vahimmaispinta-alat
Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja yleis-
kaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maardysta:

e 3000 m2 (aik. 3500 m?)
e ranta-alueilla 5000 m? (aik. 3500 m?)

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahaista lisdrakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja ra-
kentamisluvan mydntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

15



4.4

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueen ulkopuolella:
e 5000 m? (kokonaan uusi)

Puhtaan siirtyman teollisuushankkeet maaritetty tarkemmin RakL § 43 a.

§ Rakentamisen maara; asuin- ja vapaa-ajan asuinrakennuspaikat

Pysyvadn asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdadn kaksiasuntoinen asuinrakennus,
seka paarakennusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen suurin sallittu kerros-
luku on 2.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu rakennusoikeus on 500 k-m?2. (350 m? + 150 m?)

Rakennuspaikalle rakennettujen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ei saa kuitenkaan ylit-
taa 15 % rakennuspaikan pinta-alasta. (kokonaan uusi)

Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Yli yhden hehtaariin asuinrakennuspaikalle arvokkaan kulttuuriympéristé-, maisema- ja ranta-
alueen ulkopuolelle saa lisdksi rakentaa pienyritystoimintaa palvelevan rakennuksen seuraa-
vin edellytyksin:

e toiminta ei aiheuta hairiota ymparistolle eikd toiminnasta synny ymparistda pilaavaa tai
rumentavaa varastointia

e rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikenneturvallisien tieyhteyksien varrelle eika synty-
vasta liikkenteestd aiheudu merkittavaa haittaa [ahiymparistoon

Rakennuspaikalle rakennettujen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ei saa kuitenkaan ylit-
taa 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. (300 m?)

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikka ranta-alueella

Vapaa-ajan asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan
yksiasuntoinen vapaa-ajan asuinrakennus talousrakennuksineen. Vapaa-ajan asuinrakennuk-
sen suurin sallittu kerrosluku on 2.

Lupaa edellyttdvien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja paaraken-
nukseen ndhden alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 300 k-m?.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

e vapaa-ajanasuinrakennus 150 k-m? (100 m?)
e erillinen saunarakennus 30 k-m? (30 m?)
e erilliset talousrakennukset 120 k-m? (45 m?)
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Rakennuspaikalle rakennettujen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ei saa kuitenkaan ylit-
taa 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. (kokonaan uusi)

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikka, ei ranta-alueella

Vapaa-ajan asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdan yksi-
asuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen. Vapaa-ajan asuinrakennuksen
suurin sallittu kerrosluku on 2.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 300 k-m2. (150 m? + 150 m?)

Rakennuspaikalle rakennettujen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ei saa kuitenkaan ylit-
taa 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. (kokonaan uusi)

Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella

Muille rakennuspaikoille saa rakentaa enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia
tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa
ja julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin sekd ymparistdon.

§ Rakentamisen maara; maatilarakentaminen

Rakentamisen maara
Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta. (aikaisemmin mddritetty vain yleiskaava-alueella)

Asuinrakentaminen

Maatilalle saa rakentaa yhden enintdaan kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen asuinrakennuk-
sen talousrakennuksineen. Sukupolvenvaihdokseen liittyen sallitaan rakentaa toinen yksi-
asuntoinen ja yksikerroksinen asuinrakennus talousrakennuksineen.

Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle saa lisaksi rakentaa, muualle kuin ranta-alueelle, liitdnnaiselinkeinoihin liittyvia ra-
kennuksia ehdolla, ettd maatila soveltuu tarkoitettuun toimintaan ja on rakentamiseen riitta-
van suuri. Liitdnnaiselinkeinojen rakennusoikeudet:

e majoitus- ja matkailurakennukset 500 k-m? (aikaisemmin ei mddritetty)
e myymalarakennukset 200 k-m? (aikaisemmin ei mddritetty)
e pienyritysrakennukset 500 k-m? (aikaisemmin ei mddritetty)

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella edellyt-
taa myonteista poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.
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4.6 § Eldainsuojat muualla kuin maatilalla

Yli kahden hehtaarin asuinrakennuspaikalle on mahdollista rakentaa 1-3 hevosen tai ponin
talli, mikali rakennuspaikalla on riittavat ulkotarha- ja laidunalueet.

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetdisyyden naapuritontin rajaan tu-
lee olla vdhintdadn 50 metrid, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti, koulu tai muita
héiriintyvia kohteita.

Rakentamislupaa edellyttavat rakennukset ja katokset tulee sijoittaa riittdvan etaalle raken-
nuspaikan omasta ja naapuritontin talousvesikaivoista seka vesistdista ja vesistdjen las-
kuojista.

5 RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

5.1

5.2

Suunnittelutarve ranta-alueella (Alueidenkayttélaki 72 §):

Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennus-
kohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti

maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan myontamisen perusteena.

Ranta-alueella rakennuskohteen rakentaminen edellyttda paasaantoisesti poikkeamispaa-
tosta, ellei oikeusvaikutteisessa kaavassa ole erityisesti maaratty kaavan tai sen osan kaytta

misesta rakentamisluvan mydntamisen perusteena.

§ Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Luvanvaraisten rakennusten ja katosten tulee olla varitykseltaan hillittyja ja maisemaan so-
peutuvia.

Rakennuspaikkaan kuuluvaa vesialuetta ei saa tayttaa eika rakennuspaikan luonnollista ranta-
viivaa muuttaa ilman viranomaisen lupaa.

§ Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla
alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistéopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi tulee ottaa huomioon vesiston
ominaispiirteistd ja rakennuksen kayttotarkoituksesta johtuva lisdkorkeus.

Suositus sisavesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittdmisessa lahtokorkeus on keskimaarin kerran 100
vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisatdaan harkinnanvarainen rakennustyypista seka
kunkin vesiston ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus.
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5.3

Yleiset maaraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muu-
toin varmistettava. Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava
huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Rakennuksen kor-
keusasemaa madritettdessa tulee ottaa huomioon myds rakennuksen kayttotarkoitus, raken-
nustapa ja vesiston ominaispiirteistd johtuva lisdkorkeus (esim. jaan tyontyminen rantaan ja
veden aaltoiluvaikutus).

§ Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rakentamislupaa edellyttdvan saunarakennuksen etéisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta voi olla vahintaan 15 metrig, jos se jatevesien kasittelyn osalta on mahdollista.
Muiden luvanvaraisten rakennusten etdisyys rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 metria. Ra-
kennuksen etdisyys rantaviivasta mitataan rakennuksen |dhimmasta pisteesta keskivedenpin-
nan mukaiseen rantaviivaan

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

6 RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

6.1

§ Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

Arvokkaan kulttuuriymparistdalueen ja kohteen maaritelma
Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

e museoviraston tekemadan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot (RKY)

e valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)

e maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympaéristot, jotka ka-
sittavat sekd maisema- ettd rakennetun kulttuuriympariston alueita

e kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennuskoh-
teet ja -alueet

e asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kuntakuvallisesti tai kulttuuriymparistéllisesti
arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparistokuva sdilytetaan

e yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

e erikseen madritetyt arvokkaat alueet ja kohteet

Erityisalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista
huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistoon, maisemaan, rakennus-
kantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, ettd kulttuuriymparisto- ja maisema-
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6.2

arvot sailyvat. Maardys ei koske RakL 42 § perusteella luvanvaraisuudesta vapautettuja raken-
nuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien. Ra-
kentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti
huomioiden.

Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatods kieltdaa rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, téllaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuksen jul-
kisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon
muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katso-
taan sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden
muuttaminen.

Selvitysvaatimukset
Rakennettaessa uudis- tai lisdrakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut voi-
massa yli 13 vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai kohteeseen
tai suojeltuun rakennukseen, on ennen kuntakuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteutta-
mista, kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa raken-
nusvalvontaviranomaiseen sekd pyydettdava museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta
ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Muinaisjaannokset
Muinaismuistolain perusteella Museovirastolta tulee pyytda lausunto maankayttohankkeista,
jotka kohdistuvat muinaisjaannésalueeseen tai sen [ahiymparistoon.

§ Rakentaminen pohjavesialueilla

Pohjaveden huomioon ottaminen rakentamisessa

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkdisemiseen on kiinnitettava erityista
huomiota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistdjen valuma-alueilla rakennustoita teh-
taessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vélille on jatettava riittava
suojakerros ja tayttoja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia puh-
taita maa-aineksia.
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Selvitysvaatimukset
Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjave-
den laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilla pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttaa pohja-
veden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

Maaldmpokaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Maaldmpaojarjestelmia ei saa sijoittaa vedenottoon tarkoitettujen (1-luokka) tai veden han-
kintaan soveltuvien (2-luokka) pohjavesialueiden muodostumisalueille. Pohjavesialueen ulko-
rajan ja muodostumisalueen valiselle vyohykkeelle sijoitettavista maalampojarjestelmista tu-
lee pyytaa valtion valvontaviranomaisen lausunto vesilain mukaisen luvan tarpeellisuudesta.

HUOM. Maaldampdkaivon rakentaminen edellyttda aina rakentamisluvan, vaikka se ei sijoit-
tuisi pohjavesialueelle.

§ Pilaantunut maapera

Selvitysvaatimukset
Jos tontin tai ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epailldan pilaantuneen,
maapera on tutkittava.

limoitusvaatimus
Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

Maarays
Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen ryh-
tymista.

§ Haitalliset yhdisteet

llmoitusvaatimus
Jos rakentamiseen liittyvdn suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia yhdis-
teitad (esim. radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittda rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla huo-
lehditaan siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyotilojen huoneil-
man radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

Maarays

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti sel-
vittdmaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan raken-
nuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa mahdollisesti
olevat haitalliset yhdisteet eivat padse rakennuksen sisatiloihin.
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6.5 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kadytetty puupaalutusta tai muita puisia raken-
teita, rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eika es-
taa pohjaveden virtausmahdollisuuksia.

Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vetta lapédisevalld pintamateriaalilla.

Selvitysvaatimukset

Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttavat asi-
antuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden tarkkai-
luohjelmaa.

6.6 § Melun ja tarindn huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennuk-
seen ulkoapdin tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan rakennuksen kaytto-
tarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen ldheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikenteesta
mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittami-
sessa ja rakenteiden suunnittelussa.

Selvitysvaatimukset

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittda tarvittaessa mittauksin. Raken-
nettaessa tie- katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen kayttédnottoa
todentaa ddneneristavyyden riittavyys melumittauksella.

7 LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA

7.1 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttdminen ja lisaa-
minen. Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan viherpeittei-
senad ja vetta lapaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot. Rakennettaessa on
pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen kannalta valttamatonta.

Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sadilyttda ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisina ja
puustoisina. Kasiteltdvat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta 13-
paisevin kerroksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja
luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli la-
jeja, jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja levidmispotentiaalillaan.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

Selvitysvaatimus
Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa, miten
uhanalaiset elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

§ Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta mahdollisimman suuri osa tulee pyrkia
sailyttamaan viherpeitteisena tai kayttaa vetta lapaisevaa pintamateriaalia.

Pihan rakentaminen
Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin osalle on istutettava
tai siind on sailytettdva puita ja pensaita asemakaavamaaraysten mukaisesti.

§ Erityismadraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapii-
rien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan. Avoimen peltoalueen ja ndkyvan maaston korkeim-
pien kohtien kdyttamista rakennuspaikkana tulee valttaa.

Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan kasvillisuus, pinnanmuodot seka
erityiset luonnonarvot, kuten esimerkiksi siirtolohkareet ja kauniit yksittaispuut.

§ Erityismaaraykset ranta-alueilla

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, ettad tontin puusto

ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat mahdollisimman luonnonmu-
kaisina. Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden

rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Pihan rakentaminen
Rakennuspaikalla tulee rantaviivan valittdmassa laheisyydessa puusto paaosin sdilyttaa ja
vain harventaminen on sallittua.

§ Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava korostettua
huomiota luonnonarvojen sédilyttdmiseen rakennuspaikalla.

8 PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

8.1

§ Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

Yleiset maaraykset
Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai
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8.2

8.3

8.4

rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttdkelpoinen, terveellinen, tur-
vallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

Korjausrakentaminen koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuuta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mukaan
parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-aluei-
den, puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka paran-
tamalla piha-alueen esteettomyytta.

§ Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ymparoivien
alueiden korkeusasemaan.

§ Tukimuurit ja pengerrykset

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja toissijai-
sesti tukimuureilla. Luiskaaminen ja pengertaminen on toteutettava kokonaan omalla tontilla
siten, etteivat maa-ainekset ja hulevedet valu naapuritontin puolelle tai katu- tai muulle ylei-
selle alueelle.

Pengertamistd tontin rajalla ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen suostumusta tehda
jyrkemmaksi kuin 1:3. Pengerrykset tulee sopeuttaa ymparistoon esim. istutuksin.

§ Ajoneuvoliittyma, lilkennejarjestelyt ja pelastustie

Ajoneuvoliittyma

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman. Erityisesta
syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliitty-
man, mikali se tontin tai rakennuspaikan kdytén kannalta on perusteltua. Suurin sallittu liitty-
maleveys asuintonteilla on 6 metria seka teollisuus- ja liiketonteilla 10 metrid. Ajoneuvoliitty-
massa on oltava riittava esteetdon nakemaalue.

Ajoneuvoliittymadn rakentaminen seka kunnossa- ja puhtaanapito kuuluu kiinteistén omista-
jalle tai haltijalle.

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevalla maantielle johtavalle ajoneuvoliittymalle on ha-
ettava lupa tienpitoviranomaiselta.

Liikennejarjestelyt

Rakennuspaikan ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvadylat on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettei niista aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistélle tai yleiselle liikenteelle.
Rakennuspaikan autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd autoilla on
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8.5

kdantymismahdollisuus oman kiinteiston alueella, jotta kadun tai tien liikenneturvallisuus ei
vaarantuisi.

Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittdvan lahelle rakennusta ja sen sisddankaynteja. Pelas-
tuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sité korkeamman ra-
kennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle rakennus-
paikan sisaantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi. Pelastustien tulee
olla vahintdan 3,5 metria leved ja vapaan ajokorkeuden vahintdan 4,5 metria.

§ Auto- ja polkupyorapaikat

Moottoriajoneuvot ja sdhkdiset liikkkumisvilineet
Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, rakennuspaikalle tulee rakentaa 2 autopaikkaa yhta
asuntoa kohden.

Rakennuspaikalle tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos
kevyiden mopoautojen tms., moottoripyorien ja mopojen pysakointiin seka sdhkdautojen tai
muiden sdhkoisten liikkumisvélineiden latauspisteille.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalojen rakennuspaikoille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa
30 paikkaa kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttdjille ja ne tulee sijoittaa niiden kaytet-
tavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. Nailta autopaikoilta
on oltava liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sita palveleviin
tiloihin.

Polkupyorapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailyttamista varten ja ne tulee olla esteet-
tomasti saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisdankaynnin tuntu-
massa.

Asemakaava-alueet
Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupyoérapaikkoja rakennettava seuraavasti:

Asuinrakennukset

Asuinkerrostalotontilla polkupyorien sdilytystilaa on oltava vahintdan 1 polkupyorapaikka
asuntoa kohden ja muiden asuinrakennusten tonteilla 2 py6érapaikkaa asuntoa kohden.
Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastojen, pyoravarastojen tai sisdankayntien yhteyteen on
varattava myos tilaa erikoispyorille.

Ty6-, kokoontumis- ja liiketilat

Yksityisten ja julkisten lahipalveluiden seka tyo-, kokoontumis- ja liiketilojen tonteilla on ol-
tava vahintaan yksi polkupyérapaikka kutakin rakennettavaa 100 k-m? kohden.
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8.6

8.7

8.8

8.9

Polkupydrapaikat on sijoitettava padsisadankdyntien Iaheisyyteen ja niiltd on oltava sujuva yh-
teys liikkennevaylille.

Polkupyorapaikat, korjaus- ja muutostyot

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien pa-
rantaa polkupyorien pysakointia ja sdilytysta.

§ Jatehuolto
Jatteen kerdysvalineet, jatekatokset, -aitaukset, jatehuoneet ja kompostit eivat saa rumentaa

ympadristoa eika niitd saa sijoittaa ajoneuvoliittyman nakemaalueelle.

Kerdysvadlineet, jatekatokset, -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden (Pelastus-
laitoksen ohjeet).

§ Vesihuolto

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteisto on liitettdva vesijohtoverkostoon ja ja-
tevesiverkostoon vesihuoltolain mukaisesti.

Toiminta-alueen ulkopuolella jatevedet on kasiteltdva ymparistonsuojelulain ja sen nojalla
saddetyn asetuksen mukaisesti. Pohjavesialueilla jatevedet on johdettava viemariverkostoon,
mikali se on mahdollista. Muussa tapauksessa kaikki jatevedet on kerattava umpisailioon.

§ Lumen poistaminen ja varastointi

Tontilta on varattava lumen varastoinnille riittdvasti tilaa. Lunta ei saa siirtda ja varastoida
katu- tai muulle yleiselle alueelle.

§ Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on
imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperdolosuhteet sen sallivat ja jollei
siitd aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava tarvitta-
essa viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luon-
topohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti
maanalaisena viivytysratkaisuina.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selvitetd ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja naapuri-
tonttien hulevesienvesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Selvitysvaatimukset
Mikali hulevedet imeytetaan kokonaan tontilla, edellyttdaa se maaperatutkimusta ja sen pe-
rusteella tehtya pohjarakennesuunnitelmaa.
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Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on
tarvittaessa liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentami-
sesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittdvyydestd, toimivuudesta ja kunnossapi-
dosta.

9 RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon raken-
nuksen ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkupe-
raisesta tyylillista poikkeavaan lopputulokseen.

Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisaltavaa ra-
kentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kéasitellessdan edellyttas, etta
hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteelli-
sesta arvosta.

Purkamistyon toteuttaminen

Purkamistyosta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia ympa-
ristolle. Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uu-
delleenkayttda rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

Rakennuspaikan siistiminen purkamisen jalkeen
Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdmasti rakennuksen tai sen osan purka-
misen jalkeen, on tontti viivytyksetta siistittdva purkamisen jaljilta.

10 YLEISET ALUEET, JULKINEN KUNTATILA

10.1 § Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien,
laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytévien ja -aukioiden pinnoitteiden
seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan vir-
kistysalueen luonteeseen.

10.2 § Julkisen kuntatilan rakennuskohteet

Puistot ja muut virkistysalueet
Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten, etteivat
ne haittaa alueiden kayttda ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.
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Alueelliset jatteiden kerayspisteet
Julkiseen kuntatilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerdilypisteita, kun sijoittaminen
perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.

11 RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

11.1 § Tydmaan perustaminen ja aitaaminen

TyOmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ymparis-
tostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

11.2 § Sailytettava puusto

Tyomaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.

11.3 § Tydmaan siisteys
Tydmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaalla materiaalit on sdilytettava
suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

11.4 § Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

TyOmaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkilo- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja
muita hairioitd tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistélle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun
ja muiden haitallisten aineiden levidaminen ymparistdon. Tyokoneiden poltto- ja voitelunes-
teiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai hai-
tallisia aineita joudu ymparistéon ja maaperaan.

TyOmaalta ei saa johtaa vesistoon tai ojaan kiintoainetta tai lietettd tai haitallisia aineita sisal-
tavia hule- tai kuivatusvesia. Tydmaavesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa kun-
nan vesihuollon ja ymparistonsuojelun maarayksia.

11.5 §Tyomaan jatehuolto

Tydmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan kokoon suh-
teutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

11.6 § Tyomaan siistiminen toéiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat tydmaa-
rakenteet on poistettava viipymattd ja tydmaa-alue on siistittava.
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12 RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

12.1 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa kunnanosa- tai aluekohtaisia tarkas-
tuksia rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet kirja-
taan ja ryhdytdan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

12.2 § Ajoneuvojen ja laitteiden sdilyttaminen rakennuspaikalla

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sailyttaa sellaisia ajoneuvoja, tyokoneita, laitteita
tai tavaroita, joiden sdilyttaminen ei perustu viranomaisen lupaan.

Pienehkojen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen
kausiluonteinen sailyttdminen tontilla on sallittua.

12.3 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja ja muita alueita tulee hoitaa siten, etta ne eivat rumenna kunta- ja
ymparistokuvaa eika niitd saa kdyttaa varastointiin tai ajoneuvojen sdilytykseen tai pysakoin-
tiin kaavan vastaisesti.

13 ERINAISET MAARAYKSET

13.1 § Maarayksista poikkeaminen

Kunnan hallintosadnndssa maaratty viranomainen voi erityisesta syysta myontda poikkeami-
sen taman rakennusjdrjestyksen maarayksista.

13.2 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2025.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niiltd osin
kuin muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan Nousiaisten kunnanvaltuuston 14.4.2014 (§ 18) hyvak-
syma ja 24.6.2014 voimaan tullut rakennusjarjestys.
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